ДОГОВОР № _____

управления многоквартирным жилым домом

по адресу: г. Кострома, ______________________________________ , дом № _____

г. Кострома                                                                                                            « _____ »  __________________ 2015 года

Собственники помещений многоквартирного дома, на основании решения общего собрания Собственников помещений,  именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и управляющая организация ООО «Управляющая компания Новая Эра», в лице генерального директора Сергей Николаевича Ершова, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:


Цель договора — обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания собственников (нанимателей) помещений, надлежащее содержание и ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома, осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления, содержания и ремонта общего имущества.

ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Стороны договорились о том, что при исполнении и толковании настоящего договора, если иное не вытекает из его контекста, следующие слова или словосочетания будут иметь нижеуказанное значение:

1. Многоквартирный дом – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в установленных границах и расположенный на нем многоквартирный дом, в котором отдельные части, предназначенные для жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (общее имущество) находятся в общей долевой собственности Собственников.

2. Собственник – физическое или юридическое лицо, Российская Федерация, субъект Российской Федерации (Костромская обл.), муниципальное образование (город Кострома), владеющие на праве собственности жилым и/или нежилым помещением в многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне ним, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения.

Лицо, пользующееся нежилыми помещениями на основании разрешения Собственника данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого разрешения.

3. Помещение (жилое, нежилое) – часть многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного использования, находящаяся в собственности граждан или юридических лиц, либо Российской Федерации, субъекта Российской Федерации (Костромская область), муниципального образования (город  Кострома).

4. Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности Собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для содержания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе. Состав общего имущества указан в Приложении № 1 к настоящему Договору. 

5. Управляющая организация – юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, уполномоченные общим собранием собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению жилищных услуг.

6. Коммунальные услуги – деятельность по обеспечению комфортных условий проживания граждан в жилых помещениях многоквартирного дома и жилых домах. К коммунальным услугам относятся: холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление.

7. Управление многоквартирным домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение  благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования указанным имуществом, а также организацию обеспечения собственников жилищными, и прочими услугами. 

8. Содержание общего имущества – деятельность по обеспечению надлежащего содержания общего имущества многоквартирного дома в зависимости от состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества в многоквартирном доме, а также от геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома. 

9. Текущий ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории в соответствии с требованиями, установленными нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

10. Капитальный ремонт – ремонт общего имущества в многоквартирном доме с целью восстановления его ресурса с заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а также с целью улучшения его эксплуатационных показателей. 

11. Плата за содержание и ремонт помещения – обязательный платеж, взимаемый с собственника помещения за оказание услуг и работ по управлению многоквартирным домом. 

12. Доля участия - доля Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание, текущий и капитальный ремонт, в других общих расходах, а также долю голосов на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме. 

Доля участия Собственника рассчитывается как соотношение общей площади, принадлежащего Собственнику помещения к общей площади всех помещений (жилых и нежилых) в многоквартирном доме. 

13. Общее собрание собственников – орган управления многоквартирным домом.

1. Предмет договора 

1.1. По настоящему договору Собственник поручает, а Управляющая организация принимает на себя обязательства по управлению многоквартирным жилым домом, выполнению работ и оказанию услуг по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу:  

город Кострома, ___________________________________________________________________ , дом № _____ , за плату в соответствии с перечнем, (Приложение №2, №3) утвержденным собственниками помещений  в объеме денежных средств, внесенных собственниками помещений  в соответствии с условиями настоящего договора и законодательством РФ.

1.2. Управляющая организация по заданию Собственника за отдельную плату может осуществлять иную деятельность, направленную на достижение целей управления, содержания и ремонта общего имущества многоквартирного жилого дома .

Управляющая организация организует собственными силами или с привлечением специализированных организаций оказание Собственнику следующих услуг и выполнение работ (Приложение №2):

1.
Услуги управления;

2.
Услуги расчетно-кассового обслуживания;

3.
Работы по обслуживанию общего имущества МКД (многоквартирного дома):

3.1.
Технические осмотры и обходы общего имущества МКД;

3.2.
Работы, выполняемые при подготовке МКД к эксплуатации в осенне-зимний и весенне-летний период;

3.3.
Содержание кровельных покрытий и водосточных систем;

3.4.
Содержание оконных и дверных заполнений;

3.5.
Техническое обслуживание инженерных сетей водоснабжения  и водоотведения;

3.6.
Техническое обслуживание систем центрального отопления;

3.7.
Обслуживание внутридомовых электрических сетей с использованием материалов;

3.8.
Санитарное содержание мест общего пользования МКД;

3.9.
Уборка прилегающих территорий;

3.10.
Содержание мусоропроводов;

3.11.
Дератизация и дезинсекция;

3.12.
Аварийно-диспетчерское обслуживание;

4.
Техническое обслуживание лифтового оборудования (при наличии);

5.
Обслуживание мусороприемных камер;

6.
Текущий ремонт общего имущества МКД;

7.
Санитарная очистка, сбор и вывоз ТБО и КГМ от жилых домов.

1.3.  Изменения, в утвержденные перечни и объемы работ по текущему ремонту дома, вносятся по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, путем заключения Сторонами дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.

1.4.  Общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме в настоящем Договоре определяется статьей 36 Жилищного кодекса РФ, ст.1 Правил содержание общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением правительства РФ  от 13 августа 2006 года № 491 и техническим паспортом на многоквартирный жилой дом.

1.5.  Работы по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома производятся в пределах границ эксплуатационной ответственности (Приложение № 3).

1.6.  Управляющая организация по настоящему Договору, в соответствии со степенью благоустройства дома, предоставляет коммунальные услуги согласно перечню, указанному в Приложении №2.

Требование к качеству предоставляемых коммунальных услуг, порядок определения объемов потребленного коммунального ресурса и порядок определения размера оплаты за коммунальные услуги устанавливаются Правительством Российской Федерации в утвержденных Правилах предоставления коммунальных услуг гражданам. Нормативы потребления коммунальных услуг устанавливаются уполномоченными органами Костромской области. 

1.7.  Собственники помещений передают Управляющей организации права требования с предыдущей управляющей (обслуживающей) организации или ТСЖ (ЖСК, ЖК) денежных средств, поступивших по ранее заключенному        Договору, а также оплаченных в аванс платежей и денежных средств по не исполненным обязательствам такой организацией. Средства, полученные от предыдущей организации направляются на текущий ремонт общего имущества.

2. Обязанности сторон. 

2.1. Управляющая организация обязуется: 

2.1.1. Обеспечивать за плату управление, содержание и ремонт общедомового имущества многоквартирного жилого дома по перечню, утвержденным сметам, в объеме денежных средств, внесенных Собственниками.

2.1.2. Организовывать заключение договоров с подрядными организациями, имеющими необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, о поставке Собственнику жилищных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем состоянии.

2.1.3.Осуществлять функции по управлению многоквартирным домом.

2.1.4. Нести ответственность и осуществлять контроль качества технического обслуживания, ремонта и санитарного содержания прилегающей территории многоквартирного дома  в случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями, заключившими договор подряда на выполнение работ с управляющей организацией.

2.1.5. Для принятия решений на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения ремонта.

2.1.6.  Обеспечить изготовление технической документации на многоквартирный дом при ее отсутствии на момент заключения настоящего Договора. Расходы, понесенные Управляющей организацией на изготовление документации  возмещаются Собственником помещения при расторжении Договора.

Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом и иную документацию, связанную с исполнением настоящего Договора.

2.1.7. Обеспечить ведение учета выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома и уборке прилегающей территории. 

2.1.8. Своевременно подготавливать многоквартирный жилой дом к сезонной эксплуатации. 

2.1.9. Своевременно информировать Собственников о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей.

2.1.10. Не позднее 3 дней до проведения плановых работ внутри жилого помещения согласовать с Собственником помещения время доступа в данное помещение. 

2.1.11. Участвовать в проверках и обследованиях общего имущества многоквартирного жилого дома, а также в составлении актов по фактам не предоставления, некачественного или несвоевременного предоставления  коммунальных услуг по настоящему Договору.

2.1.12. Предоставлять  письменный отчет о выполнении условий Договора за предыдущий год и в течение каждого квартала текущего года. Отчёт должен содержать следующие сведения: сумма средств, начисленных и поступивших в Управляющую организацию в отчётный период, перечень выполненных работ по текущему и капитальному ремонту (с актами выполненных работ), остаток текущих средств на конец отчётного года. В течение года по заявке от Собственников Управляющая организация обязана провести внеочередного собрания собственников. 

2.1.13.Выставлять счет-извещение самостоятельно, либо через специализированную организацию, осуществляющую расчетно-кассовое обслуживание на оплату оказанных услуг не позднее 20 числа месяца, следующим за расчетным. 

2.1.14. Рассматривать в течение 15 рабочих дней претензии и заявления Собственника помещения, касающиеся исполнения настоящего Договора и принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков. Информировать Собственника помещений о принятом решении.

2.1.15. Информировать Собственников помещений в течение 1-х суток со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных сетей о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг от ресурсоснабжающей организации. 

2.1.16. За 30 дней до даты предоставления платежных документов (счетов-извещений) информировать Собственников помещений об изменении размера платы на услуги, предоставляемые по настоящему Договору на основании протокола  решения общего собрания собственников, а также о порядке и форме оплаты услуг (ч.13 ст.155 Жилищного кодекса РФ). 

2.1.17. По решению общего собрания собственников помещений Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общедомовым имуществом многоквартирного жилого дома в интересах Собственников помещений, а так же представляет его интересы в иных случаях.

2.1.18. При получении предписаний от контролирующих и надзорных органов выполнять, указанные в предписании ремонтные работы,  в установленные сроки при наличии в необходимом количестве денежных средств на лицевом счете многоквартирного жилого дома для выполнения данных работ.

При отсутствии денежных средств в количестве, необходимом для выполнения ремонтных работ, в течение 15 рабочих дней информировать собственников помещений о необходимости определения источника финансирования для выполнения работ путем размещения информации в общедоступном месте, либо путем направления в адрес уведомления , уполномоченного представителя собственников помещений, либо председателя совета дома. 

В случае не принятия решения в установленный срок, штрафные санкции, предъявленные в ходе проведения контрольно-надзорных мероприятий к Управляющей организации оплачиваются из средств лицевого счета многоквартирного жилого дома.

2.1.19. Производить начисления арендной платы от арендаторов, согласно заключенным договорам аренды общедомового имущества в многоквартирном жилом доме.


2.1.20. Управляющая организация обязуется информировать Совет многоквартирного дома (если он избран) или Собственников  помещений (председателя совета дома) о необходимости выполнения ремонтных работ текущего или капитального характера, а Собственник помещения в свою очередь обязуется принять решение о производстве работ и определении источника финансирования. В случае не принятия решения в установленный срок,  материальный вред, причиненный вследствие невыполнения или несвоевременного выполнения,  выше упомянутых работ, оплачивается из средств лицевого счета многоквартирного жилого дома.

2.1.21. Информировать Собственников и совет МКД о результатах осмотров общего имущества многоквартирного дома и мероприятиях, необходимых для устранения выявленных дефектов, а так же при необходимости об определении дополнительного источника финансирования.

2.1.22. Контролировать своевременное внесение Собственниками помещений оплаты за жилищно-коммунальные услуги.

2.1.23. Проводить мероприятия по взысканию с должников денежных средств в рамках законодательства Российской федерации.

2.1.24. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника помещения по оплате за содержание общего имущества.

2.1.25. Производить перерасчет оплаты жилищных услуг в порядке, установленных действующим законодательством РФ.

2.1.26. Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

2.1.27. Вести реестр Собственников помещений, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом.

2.1.28. В течении срока действия настоящего Договора предоставлять Собственникам и пользователям помещений коммунальные услуги, отвечающие требованиям и параметрам качества, установленным Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 года №354 (далее — Правило №354). Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим Договором, приведен в Приложении № 2 к настоящему Договору. Изменения в данный перечень услуг вносится путем заключения Сторонами Договора дополнительного соглашения.  

2.2. Собственник обязуется:

2.2.1. Ежемесячно до 25 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, своевременно и в полном объеме производить оплату платежей, указанных в пункте 1.1. настоящего Договора за предоставленные услуги по платежному документу, выставляемому Управляющей организацией. За несвоевременную оплату за предоставленные услуги начисляется пени в размере 0,003 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от не выплаченных сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно (ст.155 п.14 Жилищного кодекса РФ). 

2.2.2. Соблюдать Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, иные установленные законодательством Правила, регулирующие правоотношения в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

2.2.3. Избрать Совет многоквартирного дома из числа Собственников помещений в данном доме (статья 161.1 Жилищного кодекса Российской Федерации).

2.2.4. Из числа членов Совета многоквартирного дома на общем собрании собственников помещений избрать председателя Совета многоквартирного  жилого дома.

2.2.5. По решению общего собрания Собственников помещений по выбору другого председателя Совета многоквартирного дома, вся документация, ранее полученная от Управляющей организации передается вновь выбранному председателю Совета многоквартирного дома от предыдущего председателя Совета дома.

2.2.6. Обеспечить личное участие или доверенного лица при проведении общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме. 

2.2.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о всех выявленных неисправностях в работе инженерных сетей общего пользования, на конструктивных элементах многоквартирного жилого дома и прилегающей территории, а также других существенных обстоятельствах, которые могут отразиться на качестве оказания услуг и выполнения работ по настоящему Договору в письменном или ином доступном виде. 

2.2.8. В установленном действующим законодательством РФ порядке согласовывать, в том числе с Управляющей организацией, все переоборудования и переустройства жилого (нежилого) помещения и изменения в конструкции многоквартирного жилого дома. 

2.2.9. Обеспечить допуск в жилые и нежилые помещения работников Управляющей организации и специалистов иных организаций (при наличии удостоверений установленного образца), имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, электроснабжения для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией в заранее согласованное время, а для ликвидации аварии - в любое время.

2.2.10. Обеспечивать сохранность пломб на приборах учета, установленных в жилых (нежилых) помещениях и местах общего пользования. 

2.2.11  Своевременно за свой счет производить текущий ремонт занимаемого помещения, устранять за свой счет повреждения помещения, а также производить ремонт, либо замену неисправного санитарно-технического или другого оборудования в границах эксплуатационной ответственности.

2.2.12. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально оборудованные для этого места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также горячей воды, либо химических веществ, не использовать мусоропровод для строительного и крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые отходы. 

2.2.13. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, общих лоджий и балконов. 

2.2.14. Не использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально доступные нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов. 

2.2.15. В случае длительного отсутствия, в целях не допущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях, принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования). 

2.2.16.  Использовать жилое (нежилое) помещение, общее имущество в многоквартирном доме и прилегающую территорию в соответствии с их прямым назначением, без ущемления прав других граждан.

2.2.17. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и теплоснабжения.

2.2.18. На общем собрании Собственников помещений многоквартирного жилого дома принимать решения об оплате работ по выполнению текущего ремонта в связи с увеличением объёма работ, недостаточности, отсутствия денежных средств на лицевом счёте дома.

2.2.19. Уведомлять Управляющую организацию о проведении общего собрания Собственников помещений многоквартирного жилого дома.

Участвовать в проведении ежегодного и внеочередного собрания Собственников в многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации .

2.2.20. Исполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством РФ.

3. Права сторон

3.1. Собственник вправе: 

3.1.1. Владеть, пользоваться  и распоряжаться, принадлежащим ему на праве собственности, помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне ним, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему Договору с учетом технического состояния общего имущества многоквартирного жилого дома в объеме денежных средств, внесенных Собственниками помещений.

3.1.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном действующим законодательством порядке.

3.1.2. Направлять в адрес Управляющей организации претензии и замечания по выполненным работам, в том числе по перечню первоочередных работ и услуг в соответствии с пунктом 1.1 настоящего Договора. 

3.1.3. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему Договору.

3.1.3. Вносить предложения об организации внеочередного собрания Собственников помещений многоквартирного жилого дома.

3.1.4. Требовать возмещения материального ущерба, возникшего из-за неисполнения или ненадлежащего исполнения, принятых на себя, обязательств Управляющей организацией и подрядных организаций в соответствии с настоящим Договором и законодательством РФ. 

3.1.5. Ознакомиться с отчетом Управляющей организации о выполнении условий настоящего Договора.

3.2. Собственник не вправе: 

3.2.1. Устанавливать, подключать и использовать без согласования с Управляющей организацией регулирующую и запорную арматуру, электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовых электрических сетей. 

3.2.2. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям  безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам. 

3.2.3. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы отопления). Переоборудовать внутренние инженерные сети без согласования с Управляющей организацией,

проектными организациями в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Осуществлять внесение изменений в техническую документацию жилого помещения в установленном законодательством порядке. 

3.2.4. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учёта и осуществлять действия, направленные на искажения их показаний или повреждение приборов. 

3.3. Управляющая организация вправе: 

3.3.1. Требовать от Собственника помещений своевременного и полного внесения платы за оказываемые услуги и выполняемые работы. 

3.3.2. Требовать соблюдения требований действующего законодательства РФ, регулирующих порядок содержания и использования жилого (нежилого) помещения, общего имущества дома, прилегающей территории. 

3.3.3. Требовать допуска в жилое (нежилое) помещение, в заранее согласованное с пользователями помещений время работников Управляющей организации, а также специалистов иных организаций (при наличии удостоверения установленного образца), имеющих право на проведение работ на инженерном оборудовании дома, а также контроля за их эксплуатацией общего имущества многоквартирного жилого дома, а для ликвидации аварий - в любое время. 

3.3.4. Самостоятельно в аварийных ситуациях определять перечень первоочередных работ и услуг по настоящему Договору. 

3.3.5. Привлекать подрядные организации для выполнения всего комплекса или отдельных видов работ и услуг по содержанию, текущему или капитальному ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома согласно настоящего Договора или Дополнительного соглашения (по отдельному решению Собственников помещений). 

3.3.6. В судебном порядке взыскать с Собственников помещений материальный ущерб, причиненный в результате ненадлежащего исполнения Собственниками помещений своих обязательств по настоящему Договору, в соответствии с действующим законодательством РФ. 

3.3.7. При наложении предписания от органов Государственной жилищной инспекции  по заявлению от Собственника помещения Управляющая организация может самостоятельно без согласования с Собственниками помещений принимать решение о проведении ремонтных работ или других технических мероприятий, в том числе при подготовке многоквартирного жилого дома к сезонной эксплуатации, если это подтверждено результатами проверок контролирующих и надзорных органов с составлением соответствующих документов и требованиями специализированных организаций, Администрации города Костромы и Костромской области.

3.3.8. Требовать от Собственников помещений письменного подтверждения выполнения работ по наряд-заданию, смете в случае выполнения работ по ранее согласованным расценкам (Акт выполненных работ). 

3.3.9. В случае необходимости принятия решений по вопросам, отнесенным в соответствии с Жилищным кодексом РФ к компетенции общего собрания Собственников помещений, Управляющая организация вправе направить в адрес Собственников помещений предложение о проведении внеочередного собрания Собственников помещений. Такое предложение может быть направлено путем размещения Управляющей компанией соответствующего обращения в общедоступном месте, утвержденном на общем собрании Собственников помещений.

3.3.10. Если в течение 15 рабочих дней после обращения председатель или Совет дома намеренно затягивают с подписанием актов выполненных работ по текущему ремонту, то Управляющая организация вправе создать комиссию из сотрудников УО, при необходимости привлечь подрядную организацию, и без согласования с Собственниками помещений принять решение об оплате выполненных ремонтных работ при наличии сметы, проверенной государственным учреждением, при наличии акта от комиссии.

3.3.11.  Принимать участие в общих собраниях Собственников без права голосования.

3.3.12. Вносить предложения Собственнику о необходимости проведения внеочередного общего собрания Собственников.

3.3.13. Исполнять взятые на себя обязательства по настоящему Договору, как собственными силами, так и посредством подрядных организаций.

3.3.14. Осуществлять за отдельную плату иные услуги, не оговоренные настоящим Договором, в соответствии с утвержденным управляющей организацией прейскурантом.

3.3.15. Осуществлять иные права, предусмотренные законодательством и настоящим Договором.

3.4. Плата за коммунальные услуги:

3.4.1.  Размер платы за коммунальные услуги при отсутствии общедомовых и индивидуальных (поквартирных) приборов учета определяется из нормативов потребления коммунальных услуг.

3.4.2.  При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, утвержденных Правилами №354.

3.4.3. Размер платы за коммунальные услуги рассчитываются по тарифам, установленным органами, осуществляющими государственное регулирование тарифов на территории Костромской области, а также распоряжениями и постановлениями органов местного самоуправления города Костромы, принятыми ими в пределах своей компетенции.           

3.4.4.  Изменение размера платы за коммунальные услуги в случае их оказания с ненадлежащим качеством и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также порядок установления такого факта, регламентируется Правилами  №354.

3.4.5.   Плата за товары и услуги организаций коммунального комплекса, получаемые собственниками по договорам, заключенным непосредственно с соответствующими организации, вносится собственниками в такие организации в установленном договорами порядке.                                                                                                                                                                         

3.4.6.   Обязанность по внесению платы за помещение и коммунальные услуги возникает у нанимателей и арендаторов жилых помещений, а также пользователей нежилых помещений в соответствии с договорами найма (аренды) и иными договорами, на основании которых возникает право пользования помещениями. Если внесенная нанимателем (арендатором, пользователем) жилого и нежилого помещения плата меньше чем размер платы, установленный настоящим Договором для собственников помещений, собственник переданного в пользование помещения обязан возместить Управляющей организации недополученные доходы. Порядок возмещения наймодателем разница между платой, внесенной  Управляющей организации нанимателем, пользующемся жилым помещением по договору социального найма,  и размером платы, установленным настоящим Договором, устанавливается дополнительным соглашением.

4. Цена договора и порядок расчетов

4.1. Цена Договора и размер платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества определяется в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорциональной     занимаемому Собственниками (владельцами) помещению.

4.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения устанавливается общим собранием           Собственников помещений многоквартирного дома с учетом предложений Управляющей организации и информации о техническом состоянии общего имущества. Размер ежемесячных платежей за услуги по управлению, содержанию и ремонту жилого/ нежилого помещения на момент заключения настоящего Договора за 1 квадратный метр жилой\нежилой площади дома.

4.3. Плата за коммунальные услуги на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме может вносится, непосредственно в адрес ресурсоснабжающих организаций в срок и в случаях        установленных жилищным законодательством РФ.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг,      утверждаемых органами местного самоуправления города Костромы в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.5.  Структура размера платы за содержание и ремонт общего имущества утверждается Управляющей организацией на основании приказа.

4.6. Управляющая Организация выставляет счет-извещение через специализированную организацию, оказывающую услуги по расчетно-кассовому обслуживанию, либо иным способом по согласованию Сторон на оплату выполненных работ и оказанных услуг не позднее 20 числа месяца, следующего за расчетным. 

4.7. Срок внесения ежемесячных платежей по настоящему Договору устанавливается до 25 числа месяца, следующего за расчетным. 

4.8. Оплата выполняемых Управляющей компанией работ и оказываемых услуг, не предусмотренных настоящим Договором, осуществляется по Дополнительному соглашению. 

4.9. Акты выполненных работ, подписываются представителем Управляющей организации с одной стороны и членами Совета дома или председателем Совета многоквартирного дома, с другой стороны. В случае, если в жилом многоквартирном доме не выбран Совет дома, то акты выполненных работ имеет право подписать любой Собственник помещения, расположенного в данном доме. Работы считаются принятыми  и денежные средства подлежат списанию, если в течение 15 рабочих дней после предоставления актов выполненных работ со стороны Собственников помещений в письменном виде не поступило обоснованных претензий о качестве, либо объемах произведенных работ.

4.10. Управляющая организация обеспечивает ведение учета доходов и расходов на обслуживание и ремонт общего имущества многоквартирного жилого дома путем открытия отдельного лицевого счета дома. 

4.11. Доходы от использования общедомового имущества Управляющая организация направляет на ремонт и обслуживание многоквартирного дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома на основании протокола общего собрания Собственников. За оказанные услуги Управляющая организация взимает 15% от начисленных денежных средств.

4.12. Не использование Собственниками и иными лицами помещений не является основанием не внесения платы за содержание общего имущества. 

5. Ответственность сторон 

5.1. Ответственность Управляющей организации: 

5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим Договором,  в порядке, установленном действующим законодательством РФ, Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий Договора оказалось невозможным вследствие вины Собственников помещений, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязательств по настоящему Договору, а также вследствие действия непреодолимой силы (форс-мажор). 

5.1.2. Управляющая организация несет ответственность за причинение материального ущерба, причиненного в результате его действий или бездействия, а также действий организаций, заключивших договор на выполнение работ на данном многоквартирном жилом доме, в соответствии с действующим законодательством РФ. 

5.1.3. Управляющая организация не несёт ответственности за ущерб, причинённый Собственнику помещения или третьим лицам вследствие неисправностей или аварий, произошедших на оборудовании или сетях ресурсоснабжающих и транспортирующих (передающих) коммунальный ресурс организаций, за границе  ответственности управляющей компании.

5.2. Ответственность Собственника помещения:

5.2.1. Собственник помещения несет ответственность за несвоевременную оплату, оказываемых Управляющей организацией услуг в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2.2. В соответствии с частью 2 статьи 164 Жилищного кодекса РФ Собственники помещений несут ответственность за несвоевременную оплату коммунальных услуг перед ресурсоснабжающими организациями.

5.2.3. В случае неисполнения Собственниками помещений обязательств по выполнению ремонтных работ, принадлежащего ему на праве собственности помещения, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственники помещений несут ответственность перед  Управляющей организацией и третьими лицами за ущерб, причиненный вследствие подобных действий, в соответствии с действующим законодательством РФ. 

5.2.4. Собственники помещений, не обеспечившие по своей вине допуск работников Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем Договоре, несут ответственность за ущерб, причиненный вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами в соответствии с законодательством РФ. 

5.2.5. Вина Собственников помещений в неисполнении заявок по причине их отсутствия в момент посещения работников Управляющей организацией и специалистов иных организаций должна быть подтверждена Актом за подписью 2-х Собственников помещений того же подъезда, с указанием фамилии, имени и отчества, адреса и времени посещения. В случае, если работы связаны с обслуживанием общего имущества всего дома, то подпись может принадлежать 2-м Собственникам помещений этого многоквартирного жилого дома. 

5.2.6. Возмещение ущерба третьим лицам, возникшего вследствие выхода из строя электрооборудования внутридомовых электрических сетей по причине использования Собственниками помещений, не сертифицированных электробытовых приборов или приборов  повышенной мощности без соответствующего разрешения, производится лицом, использующим приборы повышенной мощности без разрешения. 

5.2.7. В случае если Собственник помещения, совершивший виновные действия, причинившие убытки или ущерб состоянию или сохранности общего имущества многоквартирного жилого дома не установлен, возмещение ущерба производится за счет средств лицевого счета дома.

5.2.8. Собственники помещений несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством РФ за несоблюдение правил пожарной безопасности  при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами, а также за установку самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, общих лоджий и балконов, а также за санитарное содержание мест общего пользования.

5.3. Условия освобождения от ответственности: 

5.3.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:

а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве РФ, делающие невозможным их выполнение;

б) невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.

5.3.2. Управляющая организация не несет ответственность, в случае если Собственниками помещений не принято решение о выполнении ремонтных работ, либо в случае отсутствия денежных средств на лицевом счете многоквартирного жилого дома для выполнения работ по текущему и капитальному ремонту.

5.3.3. Управляющая организация не несет ответственность за вред, причиненный общему имуществу многоквартирного жилого дома и имуществу Собственников помещений, в случае, если выполнение работ для ликвидации угрозы жизни и здоровья людей заведомо не гарантирует сохранность общего имущества многоквартирного жилого дома и имущества Собственников помещений. Устранение повреждений производится за счет средств лицевого счета дома.

6. Взаимодействие Собственников помещений и Управляющей организации

6.1. Собственник помещения  взаимодействует с Управляющей организацией по вопросам настоящего Договора лично или через председателя Совета многоквартирного дома, избранного решением общего собрания Собственников помещений в многоквартирном жилом доме. 

Любой Собственник помещения на основании отдельного Договора с Управляющей организацией может поручить организацию проведения внеочередного общего собрания Собственников помещений Управляющей организации.

6.2. В случае необходимости принятия решений по вопросам, отнесенным в соответствии с ЖК РФ к компетенции общего собрания Собственников помещений, Управляющая организация вправе направить в адрес Собственников предложение о проведении внеочередного собрания Собственников помещений.  Такое предложение может быть направлено путем размещения Управляющей организацией соответствующего обращения к Собственникам помещений в определенном общим собранием Собственников помещений месте  в многоквартирном доме.  

7. Срок действия и порядок расторжения договора

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

7.2. Настоящий Договор заключен сроком на 1 год с последующей пролонгацией  с момента наступления события, указанного в пункте 8.1. 

7.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении или изменении условий настоящего Договора  за 60 дней до окончании срока его действия, такой Договор считается продленным на тех же условиях, на тот же срок. 

7.4. Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ.  Изменения условий настоящего Договора оформляются Дополнительным соглашением, составленным в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу.

7.5. Договор может быть расторгнут по инициативе Управляющей организации, если многоквартирный дом в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования  по назначению, либо нарушений со стороны Собственников существенных условий Договора.

7.6. В случае досрочного расторжения настоящего Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса РФ Управляющая организация вправе от Собственников помещений потребовать возмещения расходов, понесенных им в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору до момента расторжения. Уведомление о расторжении Договора Собственники помещений обязаны направить за 2 месяца до даты расторжения. В случае досрочного расторжения настоящего Договора Собственники помещений обязаны оплатить задолженность за выполненные Управляющей организацией  услуги и работы. 

8. Прочие условия

8.1. Все приложения к настоящему Договору, а также к Дополнительным соглашениям, оформляемым в порядке, установленным настоящим Договором, являются его неотъемлемой частью. 

8.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

8.3. В случаях, не предусмотренных настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 

8.4. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров. В случае, если указанные споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.5.  Стороны признают совершенной в надлежащей форме подпись, воспроизведённую с помощью копировальной и цифровой техники, факсимиле при условии наличия на документе подлинной печати, выполненной синими чернилами. 

9. Приложения к настоящему Договору (являются неотъемлемой частью Договора).

9.1.  Приложение № 1 - Состав общего имущества многоквартирного дома.

9.2.  Приложение № 2 - Перечень работ по обслуживанию общего имущества многоквартирного дома.

9.3.  Приложение № 3 - Границы эксплуатационной ответственности.

9.4.  Приложение № 4 - Размер и структур оплаты за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного   дома.

Приложение № 1

к Договору управления многоквартирным домом

9.1. Состав общего имущества многоквартирного дома

1. Состав общедомового имущества, в отношении которого Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы, определяется в отношении каждого многоквартирного дома с учетом конструктивных элементов многоквартирного дома, исходя из наличия и состава внутридомовых инженерных систем, обеспечивающих предоставление потребителям коммунальных услуг тех видов, которые могут быть предоставлены с использованием таких внутридомовых инженерных систем, наличия земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома.

2. В состав общего имущества включается:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, в том числе почтовые ящики, за исключением запирающих устройств.

3. При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре.

4. В состав общего имущества включаются внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

5. В состав общего имущества включается внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

6. В состав общего имущества включаются внутридомовая инженерная система газоснабжения, состоящая из газопроводов, проложенных от источника газа (при использовании сжиженного углеводородного газа) или места присоединения указанных газопроводов к сети газораспределения до запорного крана (отключающего устройства), расположенного на ответвлениях (опусках) к внутриквартирному газовому оборудованию, резервуарных и (или) групповых баллонных установок сжиженных углеводородных газов, предназначенных для подачи газа в один многоквартирный дом, газоиспользующего оборудования (за исключением газоиспользующего оборудования, входящего в состав внутриквартирного газового оборудования), технических устройств на газопроводах, в том числе регулирующей и предохранительной арматуры, системы контроля загазованности помещений, коллективных (общедомовых) приборов учета газа, а также приборов учета газа, фиксирующих объем газа, используемого при производстве коммунальной услуги.

7. В состав общего имущества включается внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов обслуживающих более одного жилого и(или) нежилого помещения, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

8. В состав общего имущества включается внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств и расположенных в них аппаратов защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, сетей (кабелей) от внешней границы, до аппаратов защиты, индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

9. Техническое состояние элементов общего имущества, его количество и (или) площадь, определяется в соответствии с актами осмотра.

Приложение № 2

к Договору управления многоквартирным домом

9.2   Перечень работ по техническому обслуживанию общего имущества многоквартирного жилого дома

	1
	Технические осмотры и обходы общего имущества многоквартирного дома:

Весенние и осенние осмотры c обязательным составлением акта осмотров и его заверение Председателем

Совета дома или любым из членов совета МКД (2 раза в год);

	2
	Работы, выполняемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации:

в осенне-зимний период:

· Ремонт, испытание, промывка и опрессовка, согласно графику систем центрального отопления;

· Регулировка систем центрального отопления;

· Остекление и закрытие чердачных и слуховых окон;

· Замена разбитых окон в 1 стекло в местах общего пользования (до 5 м.);

· Укрепление дверей, оконных рам в местах общего пользования. Установка пружин доводчиков на входных дверях;

· Укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

· Восстановление участков тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

· Ремонт труб наружного водостока.

	3
	 Работы, выполняемые при подготовке многоквартирного дома к эксплуатации:

в весенне-летний период:

· Консервация системы центрального отопления;

· Прочистка ливневой канализации, очистка водоприемных воронок кровли;

· Осмотр кровель и фасадов (При выявлении дефектов составление дефектной ведомости).

	4
	Крыши и водосточные системы: 

· Удаление с крыш снежных свесов и наледи (по мере необходимости);

· Очистка кровли от мусора и грязи (2 раза в год, при подготовке дома к осенне-зимнему периоду и весенне-летнему) по мере необходимости;

· Укрепление металлических покрытий парапета;

· Прочистка водоприемной воронки и внутреннего металлического водостока от засорения;

· Закрытие слуховых окон, люков и входов на чердак;

· Промазка кровельных фальцев и образовавшихся свищей мастиками, герметикам. (При наличии)

	5
	Оконные и дверные заполнения: 

· Замена разбитых окон в 1 стекло в местах общего пользования (до 5 м.2), 

при подготовке к осенне-зимнему периоду;

· Укрепление пружин на входных дверях в местах общего пользования;

· Установка или укрепление ручек и шпингалетов на оконных и дверных заполнениях в местах общего пользования;

· Закрытие подвальных и чердачных дверей, металлических решеток и лазов на замки (при отсутствии замков 1 раз в год).

	6
	 Водопровод и канализация: 

· Устранение неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников в водопроводных и вентильных кранах) в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;

· Укрепление трубопроводов;

· Прочистка канализационных общедомовых лежаков и стояков по заявкам собственников помещений;

· Проверка исправности канализационных вытяжек;

· Заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках;

· Ремонт и замена сгонов на трубопроводе;

· Установка бандажей на трубопроводе;

· Смена небольших участков стояков при открытой прокладке (до 1 м.п.);

· Заделка свищей и зачеканка раструбов;

· Выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода (заделка свищей и трещин);

· Замена вентилей (1 шт. ) в местах общего пользования при подготовке дома к осенне-зимнему периоду.

	7
	 Центральное отопление: 

· Устранение неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, разборка, осмотр и очистка от накипи запорной арматуры, укрепление трубопроводов) в технических подпольях, помещениях элеваторных узлов, бойлерных;

· Испытание систем центрального отопления;

· Отключение радиаторов при их течи;

· Ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;

· Консервация и расконсервация системы центрального отопления;

· Осушение подвала (электрическим насосом);

· Слив воды и наполнение водой системы центрального отопления при устранении аварий;

· Заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках;

· Смена небольших участков стояков при открытой прокладке (до 1 п. м);

· Ремонт и замена сгонов на трубопроводе;

· Ликвидация течи путем уплотнения соединений труб, арматуры и нагревательных приборов в местах общего пользования и помещениях собственников; 

· Выполнение сварочных работ при ремонте или замене трубопровода (заделка свищей и трещин);

· Замена вентилей (1 шт.) в местах общего пользования, при подготовке дома к осенне – зимнему периоду;

	8
	Обслуживание внутридомовых электрических сетей с использованием материалов:

(Обслуживание внутридомовых электрических сетей это комплекс операций по поддержанию работоспособности или исправности оборудования электрических сетей, включающий в себя небольшие по объёму ремонтные и другие виды работ по техническому обслуживанию, выполняемые в электроустановках до 1000В, оперативно-ремонтным персоналом на закреплённом оборудовании в соответствии с утверждённым руководителем компании перечнем);

· Ремонт участка электропроводки в местах общего пользования;

· Устранение мелких неисправностей электрооборудования этажного щита;

· Замена предохранителя в щите вводного распределительного устройства;

· Ремонт, замена неисправных светильников в местах общего пользования;

· Замена неисправных розеток, выключателей в местах общего пользования;

· Замена ламп дворового освещения;

· Замена ламп в местах общего пользования;

· Проводить замеры по сопротивлению изоляции.

	9
	Санитарное содержание мест общего пользования многоквартирного дома:

· Подметание лестничных площадок и маршей первых трех этажей – Ежедневно с 8:00 до 17:00 за исключением выходных и праздничных дней.

· Мытье лестничных площадок и маршей всех этажей (Еженедельно).

· Влажное подметание полов кабины лифта – Ежедневно с 8:00 до 17:00 за исключением выходных и праздничных дней.

· Мытье полов кабины лифта –  раз в неделю.

· Уборка мусора в подвальных помещениях (По заявке, но не более 2 раз в год, при необходимости возможна уборка за дополнительную плату)

· Генеральная уборка: (1 раз в год в период с мая по июнь)

· Обметание пыли с потолков, 

· Мытье окон во всех подъездах, 

· Влажная протирка стен окрашенных масляной краской, 

· Влажная протирка элементов лестничных клеток 

	10
	Уборка прилегающих территорий:

1. Виды уборочных работ в холодный период:

· Подметание свежевыпавшего снега толщиной слоя до 2 см — 1 раз в сутки в дни снегопада;

· Сдвигание свежевыпавшего снега толщиной слоя более 5 см;

· Посыпка территории песком (противогололедными составами) — 1 раз в сутки во время гололеда; 

· Очистка от наледи и льда крылец и тротуаров — по мере образования;

· Очистка урн от мусора — по мере необходимости;

· Сбор мусора — ежедневно;

2. Виды уборочных работ в теплый период:

· Подметание территории в дни без осадков — 1 раз в сутки;

· Сбор листвы и мусора на газонах — 1 раз в неделю; 

· Сбор мусора — 1 раз в сутки;

· Перенос мусора в установленное место на расстояние до 100 м — по мере необходимости; 

· Окос прилегающей территории — 2 раза за весенне-летний период

	11
	Содержание мусоропроводов:

-  Устранения засоров мусороприемных камер (по заявке)

-  Влажная уборка мусороприемных камер (стен, и потолков) при условии соответствия необходимым условиям эксплуатации половых покрытий, стен, и потолков камер. (1 раз в неделю).

-  Влажное подметание пола мусороприемных камер (Ежедневно с 8:00 до 16:00 за исключением выходных и праздничных дней.)

-  Очистка и промывка загрузочных клапанов (1 раз в месяц).

	12
	Техническое обслуживание лифтового оборудования (при наличии):

1.  Техобслуживание в машинном помещении:

· проверка состояние НКУ;

· проверка состояния вводного устройства;

· проверка состояния кабельной сети и сети заземления;

· проверка крепления проводов в шкафу управления.

2.  Техобслуживание тормоза:

· проверка  крепления деталей;

· проверка зазоров;

· проверка износа фрикционных накладок;

· проверка точности остановки кабины на этажах.

3.  Техобслуживание редуктора и рамы лебедки:

· осмотр редуктора и рамы лебедки;

· проверка состояния сварных швов и резьбовых креплений;

· проверка уровня масла в редукторе;

· проверка отсутствия течи масла в местах установки крышек и валов.

4. Аварийно-диспетчерское обслуживание (круглосуточно)

	13
	Аварийно-диспетчерское обслуживание:

Обслуживание проводится аварийными бригадами в отношении внутридомовых систем водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения, электроснабжения, технических устройств.

	14
	Прочие работы и услуги:

· Хранение и ведение технической документации на многоквартирный жилой дом;

· Подготовка предложений о проведении капитального ремонта в соответствии со ст. 158 п. 2 ЖК РФ;

· Подготовка технической документации, осуществление технического надзора, сдача работ по капитальному ремонту.


Приложение № 3

 к Договору управления многоквартирным домом

9.3. Границы эксплуатационной ответственности

 1. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме                   и личным имуществом – помещением Собственника является:

1.1. Граница по системе горячего и холодного водоснабжения – первое отключающее устройство (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении(квартире). Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения внутриквартирного трубопровода с первым отключающим устройством, внутриквартирные трубопроводы и сантехническое оборудование находящееся в помещении несет Собственник (наниматель). Эксплуатационную ответственность за стояковые трубопроводы ответвления от трубопроводов и первое отключающее устройство несет Управляющая организация. 


При отсутствии первого отключающего устройства границей ответственности является первое сварное(резьбовое) соединение внутриквартирного трубопровода со стояковым трубопроводом. Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения внутриквартирного трубопровода со стояковым трубопроводом несет Собственник/наниматель. 

1.2. Граница по системе отопления – границей эксплуатационной ответственности является резьбовое соединение отопительного прибора, либо трубопровода от отопительного прибора с первым отключающим устройством (вентилем). 


Эксплуатационную ответственность за техническое состояние и ремонт(замену) отопительных приборов расположенных в его помещении, трубопровода до первого отключающего устройства, герметичность резьбового соединения с первым отключающим устройством, несет собственник/наниматель. 


Эксплуатационную ответственность за техническое состояние отключающего устройства и стоякового трубопровода несет Управляющая организация. Если отопительные приборы не имеют запирающего устройства и соединены с общедомовым стояком подачи тепловой энергии при помощи сварки или резьбового соединения, то границей эксплуатационной ответственности является первый сварной шов или первое резьбовое соединение от отопительного прибора. Эксплуатационную ответственность за герметичность резьбового соединения трубопровода прибора отопления со стояковым трубопроводом несет Собственник/ наниматель. Эксплуатационную ответственность за герметичность сварного соединения трубопровода прибора отопления со стояковым трубопроводом несет Управляющая организация. 

1.3. Граница по системе канализации – место присоединения сантехнического прибора и(или) внутриквартирного трубопровода к раструбу тройника общедомового канализационного стояка. Эксплуатационную ответственность за состояние элементов внутриквартирной канализационной разводки и герметичность соединения сантехнического прибора и (или) трубопровода несет Собственник/наниматель. 

Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за техническое состояние стояков общедомовой системы канализации обслуживающей более одного помещения в многоквартирном доме включая состояние тройников. 

1.4. Граница по системе электроснабжения – Управляющая организация несет эксплуатационную ответственность за состояние внутридомовой электрической сети от вводного распределительного устройства и до первых соединительных контактных зажимов на индивидуальных приборах учета, а при наличии до прибора учета оборудования ввода, до его первых соединительных клемм. В случае отсутствия прибора учета, до первых соединительных контактных зажимов отключающего устройства. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общедомовому имуществу.

1.5. Граница по строительным конструкциям – Собственник/наниматель несет ответственность за состояние внутренней поверхности стен помещения (квартиры), ограждения балконов или лоджий, рамы, оконные заполнения и входную дверь в помещение (квартиру). Работы по утеплению стен выполняются в рамках капитального ремонта на основании решения, принятого Собственниками на общем собрании за счет средств Собственников.

1.6. Граница по системе газоснабжения – отсекающая арматура (вентиль на отводе от стояка). 

  2. Внешние границы эксплуатационной ответственности Управляющей компании  по Договору, определяются:

2.1. По обслуживанию придомовой территории в границах участка, согласно паспорта БТИ и (или) кадастрового плана. 

2.2. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

2.3. Внешней границей сетей газоснабжения, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью. 

ПРИМЕЧАНИЕ:

В данном приложении необходимо учитывать благоустройство и схемы инженерных коммуникаций и оборудования конкретного МКД.

10. Почтовые адреса и реквизиты сторон.

	СОБСТВЕННИК

Ф.И.О. _______________________________________

______________________________________________

Паспортные данные:

Серия_________________№______________________ 

Выдан:________________________________________

(наименование органа)

______________________________________________

выдан « _____ » _______________ 2015 года

Являюсь собственником помещения на основании свидетельства государственной регистрации:

_______________________________________________

Доля собственности  _____________________________

Количество кв. метров в собственности _____________

____________________             _____________________

          (подпись)                                                        Ф.И.О.
	УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ

Общество с ограниченной ответственностью

     «Управляющая компания Новая Эра»

ул. Магистральная, д.59, офис 17, г. Кострома, 156010

тел.(4942) 22-93-01,  50-28-79,  50-28-55

Е-mail: uk_ne44@mail.ru    

 http:// www.newera-k.ru
ОКПО 24994991  ОГРН 1154401000434     

ИНН/КПП  440158345/440101001

р/c 40702810847100031159 

в ОАО АКБ «Авангард» г. Москва

БИК  044525201     к/с 30101810000000000201

Генеральный директор  ______________  С.Н. Ершов

                                     М.П.                     




